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На основу Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, 
бр. 72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 

121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – 
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. 
закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и Правилника о садржини, 

начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Сл. гласник РС", бр. 32/2019), 

доносим 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е  
 
 
Одређујем Мирослава Петровића, дипломираног инжењера 
архитектуре из Крушевца са урбанистичком лиценцом бр. 200 
0690 04 за руководиоца и одговорног урбанисту архитектонске 
струке у предмету израде Измена и допуна плана детаљне 
регулације "Цара Лазара - Балшићева" у Крушевцу у делу 
урбанистичких потцелина 2.9.5 и 2.9.4 (део), а по Одлуци 
Скупштине града одржане дана 12.3.2024.г. и заведене под 
бројем I.бр 350-176/2024. 
 
 

Директор, 
 
 

Мирослав Петровић, диа. 
  



 

На основу члана 38. став 5. Закона о планирању и изградњи (Службени гласник РС, бр. 72/2009, 

81/2009-исправка, 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 

98/2013–одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018,  31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 

62/2023) и члана 27. тачка 1. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања (Службени гласник РС, бр. 32/2019), одговорни 

урбаниста у фази раног јавног увида у  плански документ даје следећу 
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Балшићева" у Крушевцу у делу урбанистичких потцелина 2.9.5 и 2.9.4 (део), у фази за рани јавни 
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1. УВОД 

Правни и плански основ за израду плана 

Правни основ за израду Измене и допуне Плана детаљне регулације: 

 Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09 - испр., 64/10 – 
одлука  УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23); 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде планских докумената („Сл. гла-
сник РС“, бр.32/19); 

 Одлука о изради Измене и допуне плана детаљне регулације "Цара Лазара – 
Балшићева" у Крушевцу у делу урбанистичких потцелина 2.9.5 и 2.9.4 (део) I бр. 
350-176/2024 од 12.3.2024.г. („Сл. лист града Крушевца“, бр. _/24); 

 Одлука о неприступању изради Стратешке процене утицаја Измене и допуне 
плана детаљне регулације "Цара Лазара – Балшићева" у Крушевцу у делу урбани-
стичких потцелина 2.9.5 и 2.9.4 (део) на животну средину IV бр. 350-731/2023 од 
8.9.2023.г. („Сл. лист града Крушевца“, бр. _/24). 

Плански основ за израду Измене и допуне Плана детаљне регулације: 

 План генералне регулације "Центар" у Крушевцу („Сл. лист града Крушевца“ бр. 
14/16, 11/18, 18/20, 15/22 - исправка и 17/22). 

Подручје Измене и допуне плана детаљне регулације "Цара Лазара – Балшићева" у Крушевцу 
у делу урбанистичких потцелина 2.9.5 и 2.9.4 (део) је обухваћено Планом генералне регулације 
"Центар" у Крушевцу и налази се у урбанистичкој целини 2.9. 

„2.1.2. Стамбено мешовита зона 

Стамбено мешовита зона се развијала непосредно уз централну градску зону што је довело 
до развоја различитих намена и садржаја. 

Даљи развој и унапређење ове зоне подразумева планирање, унапређење и развој следећих 
намена: становање свих типова, комерцијалних делатности, јавних функција, комуналних де-
латности. (…) 

Такође, дата је и одредница да у се у даљем урбанистичком планирању успоставе стандарди 
за реконструкцију целих блокова и обезбеди простор за мирујући саобраћај. (…) 

Изградњу новог и обнову постојећег стамбеног фонда усмерити на повећање укупног квали-
тета становања. (…) 
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Урбанистички параметри Вишепородичног становања ван Централне градске зоне за тип ВС-03 

Тип Спратност Тип објекта Макс. 
ИЗ (%) 

Мин. 
П парц. 

(м2) 

Мин. 
ширина 
фронта 

парц. (м) 

ВС-03 До П+4 
слободностојећи 40 750 25 
непрекинути низ 45 600 20 
прекинути низ 45 600 20 

2.1.2.9. Урбанистичка целина 2.9 

Површине око 25,65ха, обухвата простор ограничен улицама Краља Милутина, Милетине 
буне, Мијатов чаир, Гвозденог пука, Мајке Јевросиме, Цара Лазара, Страхињићевом, Пећком 
до улице Краља Милутина. У овој целини планира се као претежна намена: 

 Преовлађујућа намена – породично становање ПС-01, ПС-02, вишепородично 
становање ВС-01, ВС-02 

 Допунска намена - комерцијалне делатности КД-02 

 Пратећа намена: спорт и рекреација СР-02, привредне делатности ПД-02, јавне 
функције – здравство, дечија заштита 

Приказ површина претежне намене простора - урбанистичка целина 2.9 

Претежна намена простора Површина (ха) Заступљеност (%) 

Породично становање ПС-01,02 

Вишепородично становање ВС-01,02 

Комерцијалне делатности КД-02 

20,06 78,20 

Привредне делатности ПД-02  0,74 2,88 

Спорт и рекреација СР-02 0,66 2,57 

Јавне функције 0,48 1,87 

Саобраћајнице 3,71 14,46 

Укупно 25,65 100,00 

3.6. Урбанистички услови парцелације, регулације и изградње као смернице за израду пла-
нова детаљне регулације 

ПДР ЦАРА ЛАЗАРА - БАЛШИЋЕВА 

3.6.24. Урбанистичка целина 2.9 

3.6.24.1. Преовлађујућа намена: вишепородично становање ВС-01, ВС-02 
Урб. целина 2.9 - Урбанистички параметри ВС 

Тип Спратност Тип објекта Макс. 
ИЗ (%) 

Мин. 
П парц. 

(м2) 

Мин. 
ширина 

фронта парц. 
(м) 

ВС-01 до П+2 
слободностојећи 40 600 20 
непрекинути низ 45 450 12 
прекинути низ 45 500 15 
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ВС-02 до П+3 
слободностојећи 40 600 20 
непрекинути низ 45 600 15 
прекинути низ 45 600 15 

Изузетно, ширина фронта парцеле може бити и мања од утврђених за 10%, ако је то затечено 
катастарско стање, а испуњен је параметар који се односи на минималну површину парцеле. 
За све типове објеката, морају бити задовољени услов обезбеђивања довољног броја гараж-
них и паркинг места, приступних саобраћајница, стаза, места за контејнере, минимума сло-
бодних површина неопходних за организацију живота станара ових објеката и др.  

Урбанистички параметри за угаоне парцеле биће одређени у даљој урбанистичкој разради. 
Минимални проценат уређених и зелених површина биће одређен даљом планском разра-
дом, у зависности од типа објекта, начина решења паркирања и локације. 

3.6.24.2. Преовлађујућа намена: породично становање ПС-01, ПС-02 
Урб. целина 2.9 - Урбанистички параметри ПС 

Тип Спратност Тип објекта Макс. 
ИЗ (%) 

Мин. 
П парц. 

(м2) 

Мин. ши-
рина 

фронта 
парц. (м) 

ПС-01 
ПС-02 

П+1+Пк 
П+2 

слободностојећи 
50 

300 12 

двојни 500 (2х250) 20 (2х10) 

Изузетно, грађевинска парцела за изградњу породичног стамбеног слободностојећег објекта 
може бити минимално 250м2, уколико је то катастарски затечено стање. Дозвољени урбани-
стички параметри су: минимална ширина фронта парцеле 10м, индекс заузетости до 40%, са 
највише 2 стамбене јединице.  

Изузетно, грађевинска парцела за изградњу породичног стамбеног двојног објекта може бити 
минимално 400м2 (2х200м2), уколико је то катастарски затечено стање. Дозвољени урбани-
стички параметри су: индекс заузетости 40%, са највише 2 стамбене јединице и минимална 
ширина фронта парцеле 16м (2х8м).  

Остали део парцеле чине уређене слободне површине и зеленило. 

3.6.24.3. Допунска намена: комерцијалне делатности КД-02 

У оквиру становања, могу бити заступљене и друге компатибилне намене из области комер-
цијалних делатности (трговина, пословање, услуге, објекти у функцији туризма и сл.), еколошки 
и функционално примерене зони становања. 

За изградњу самосталног објекта комерцијалних делатности на посебној парцели, у зони ви-
шепородичног становања, користе се урбанистички параметри дефинисани за тип ВС-02. За 
изградњу самосталног објекта комерцијалних делатности на посебној парцели, у зони поро-
дичног становања, користе се урбанистички параметри дефинисани за тип ПС-02.“ 

  



5 
 

2. ПРЕДМЕТ ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА 

Предмет и обухват измене и допуне плана 

Изменом и допуном плана детаљне регулације "Цара Лазара-Балшићева" у Крушевцу у делу 
урбанистичких потцелина 2.9.5 и 2.9.4 (део) обухваћене су катастарске парцеле бр.: 1043/2, 
1042/4, 1042/1, 1042/5, 1042/4, 1042/2, 1042/6, 6195, 1059/1 (део), 1060/1 (део), 1062, 1061 (део), 
1063/1, 1063/3 (део), 1063/2 (део), 1071/1, 1070/2, 1071/2, 1072/1 (део), 1072/2, 1077/1 (део), 1077/2, 
1078, 1086, 1087/1, 1087/2, 1088/1, 1088/2, 6197 и 6198 све КО Крушевац. 

У оквиру потцелине 2.9.5 започета је изградња објеката на основу важећег плана. 

У важећем плану одређене су површине за остале и јавне намене унутар подручја оивиченог 
улицама Пећком и Новом Балшићевом. Изменом и допуном плана мења се површина јавне 
намене и планира се јединствена целина парцеле за изградњу, са рационално искоришћеним 
простором, којим се решава и потребно паркирање и зелене површине у оквиру парцеле. 

Изменом и допуном плана мења се облик површине за изградњу како би било могуће реа-
лизовати планско решење важећег плана према улици Пећкој, пошто је на к.п.бр. 1043/2 КО 
Крушевац изграђен нов породични стамбени објекат, велике вредности, што његов откуп и 
уклањање чини нерентабилним и нерационалним. 

За урбану структуру објеката вишепородичног становања у урбанистичкој потцелини 2.9.5 
планира се спратност П+4 која је усклађена са висинском регулацијом изграђених објеката у 
непосредном окружењу. 

У оквиру локације коју чине к.п.бр. 6195, 6197 и 6198 све КО Крушевац, изменом и допуном 
плана планирана је изградња трафостанице, за коју су пристигли услови у току реализације 
плана, а ради задовољења електроенергетских потреба објеката који се граде (Условима за 
пројектовање и прикључење, бр. 2540400-D-09.11-71560-23 од 23.02.2023.г., предмет у обје-
дињеној процедури ЦЕОП: ROP-KRU-3373-LOC-1/2023). Овим условима одређено је место, 
начин и техничко-технолошки услови прикључења и начин мерења електричне енергије – 
што је све испуњено решењем које је дато овим изменама и допунама. 

Урбанистичка потцелина 2.9.5 

Изменом и допуном плана опредељује се планирана детаљна намена урбанистичке потце-
лине 2.9.5 вишепородично становање, спратности П+4 (тип ВС-03) са уцртаном површином у 
оквиру које је дозвољена изградња планираних објеката. Компатибилна намена су комерци-
јалне делатности (трговина, пословање, угоститељство и сл.), тип КД-02. У оквиру вишепоро-
дичног становања планиране су слободне површине намењене паркирању и зелене повр-
шине. Катастарска парцела бр. 1043/2 се планира за породично становање (тип ПС-02). 
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Урбанистичка потцелина 2.9.4 (део) 

Изменом и допуном плана у делу урбанистичке потцелине 2.9.4 планирана намена је више-
породично становање у оквиру које је могуће остварити слободне површине намењене пар-
кирању и зелене површине. 

*** 

Измена и допуна обухвата измену и допуну Плана детаљне регулације “Цара Лазара - 
Балшићева“ у Крушевцу („Сл.лист града Крушевца“, бр. 4/19 и 10/21) у следећим деловима: 

(1) У текстуалном делу плана измена и допуна се односи на промену у урбанистичким 
потцелинама 2.9.5 и 2.9.4 (део): 

a. биланса површина у планираним наменама површина, 

b. промену површина јавне намене, 

c. измену дела урбанистичких параметара и дела планираних намена у прави-
лима грађења, 

d. промене у делу услова за уређење саобраћајне и комуналне инфраструктуре 
и услова и мара заштите подручја у обухвату плана у зависности од услова 
ималаца јавних овлашћења. 

(2) У графичком делу плана измена и допуна обухвата катастарскe парцеле бр. 1043/2, 
1042/4, 1042/1, 1042/5, 1042/4, 1042/2, 1042/6, 6195, 1059/1 (део), 1060/1 (део), 1062, 1061 
(део), 1063/1, 1063/3 (део), 1063/2 (део), 1071/1, 1070/2, 1071/2, 1072/1 (део), 1072/2, 1077/1 
(део), 1077/2, 1078, 1086, 1087/1, 1087/2, 1088/1 и 1088/2 (потцелина 2.9.5) и катастарскe 
парцеле бр. 6197 и 6198 (потцелина 2.9.4) све КО Крушевац и подразумевају детаљно 
приказане планиране намене површина, површине јавне намене, грађевинске и регу-
лационе линије и делове инфраструктуре у зависности од услова ималаца јавних 
овлашћења. 

Површина обухвата измене и допуне плана је 1ха 30а 89м2. 

Основна ограничења 

Посебних просторних ограничења, као и условљених потребама заштите простора на лока-
цији нема. 

Циљеви израде плана 

Циљ израде плана је стварање на плану утемељених услова за рационално коришћење про-
стора у складу са карактеристикама, диспозицијом и капацитетима локације, уз урбанистичку 
заштиту планског подручја усаглашену са планом ширег подручја.  

Циљ планирања, коришћења и уређења простора је стварање планског основа за корекцију 
(промену) дела површине предвиђене за површине јавне намене, односно биће опредељена 
за остале намене, како би локација била јединствена, уз задржавање обавезе за испуњавањем 
слободних површина и зелених површина. 
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Изменом и допуном плана преиспитано је подручје за изградњу, посебно у делу на к.п.бр. 
1043/2 КО Крушевац на којој је недавно завршен породични стамбени објекат, а у циљу нала-
жења планског решења које је економски оствариво и амбијентално прихватљиво, не нару-
шавајући успостављена урбанистичка правила. 

Измена и допуна плана проистиче из анализе и разраде планских решења важећег плана уз 
поштовање плана вишег реда и важећих прописа и у складу је са основним концептом намене 
површина ширег подручја. Планирани садржаји су усклађени са планираним претежним на-
менама ширег подручја. 

Очекивани ефекти планирања 

Концептуални оквир произилази из планског основа, постављених принципа и циљева и 
подразумева планирање вишепородичног становања. уз планирање површина за заједничко 
коришћење и површина за зеленило. 

Реализацијом плана очекују се следећи ефекти планирања: 

 Реконструкцијом блока детаљним планирањем подручја простор постаје уређен; 
 Објекти лошег бонитета се замењују адекватним објектима са намером подизања квали-

тета живљења у граду; 
 Рационално коришћење земљишта; 
 Заштита простора. 
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примарна саобраћајница
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терцијална саобраћајница
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ОВЕРАВА

Председник Комисије за планове

____________________
Орган надлежан за послове
урбанистичког планирања

____________________

Г Р А Д  К Р У Ш Е В А Ц
Република Србија

Измена и допуна плана детаљне регулације "Цара Лазара-Балшићева"
у Крушевцу у делу урбанистичких потцелина 2.9.5 и 2.9.4 (део)

КРОВ ПРИМ 037 д.о.о. Крушевац
37000 Крушевац

подносилац иницијативе и финансијер израде:

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

Положај обухвата измене и допуне
плана у важећем плану

ИЗМЕНА И ДОПУНА плана детаљне регулације
"ЦАРА ЛАЗАРА - БАЛШИЋЕВА" у Крушевцу

у делу урбанистичких потцелина 2.9.5 и 2.9.4 (део)
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Документациона основа 



САДРЖАЈ 

1. Одлука о изради планског документа 

1. Мишљење Комисије за планове на одлуку о изради Измене и допуне плана детаљне 
регулације "Цара Лазара - Балшићева" у Крушевцу у делу урбанистичких потцелина 2.9.5 
и 2.9.4 (део), бр. 350-574/2023 од 1.2.2024.г. 

2. Одлука о изради Измене и допуне плана детаљне регулације "Цара Лазара-Балшићева" у 
Крушевцу у делу урбанистичких потцелина 2.9.5 и 2.9.4 (део), I бр. 350-176/2024 од 
12.3.2024.г. („Сл. лист града Крушевца“, бр. _/24) 

2. Одлука о неприступању изради стратешке процене 

1. Одлука о неприступању изради стратешке процене утицаја Измене и допуне плана 
детаљне регулације "Цара Лазара-Балшићева" у Крушевцу у делу урбанистичких 
потцелина 2.9.5 и 2.9.4 (део) на животну средину, IV бр. 350-730/2023 од 8.9.2023.г. („Сл. 
лист града Крушевца“, бр. _/24) 

3. Подаци и услови надлежних институција  

 
1. Услови за пројектовање и прикључење, бр. 2540400-D-09.11-71560-23 од 23.02.2023.г., 

(предмет у обједињеној процедури ЦЕОП: ROP-KRU-3373-LOC-1/2023), ЕПС дистрибуција, 
огранак Електродистрибуција Крушевац, Крушевац 
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